Umowa najmu
zawarta w dniu .......c.cc..... w Lubinie pomiedzy:

Wyiszg Szkotq Przedsiebiorczosci i Administracji w Lublinie, ul. Bursaki 12, 20-150 Lublin, NIP:

712-23-92-737, REGON: 430977957 reprezentowang przez: Jacka Lisa - Kanclerza zwana dalej
Wynajmujacym,

a
.............................. ,NIP: ...coeeeeeeveveveene.,, REGON: ... ,
zwanym dalej Najemca,
zwanymi dalej tgcznie Stronami,
zwana dalej Umowg, o nastepujacej tresci:

§1.

Przedmiot umowy

1. Wynajmujgcy o$wiadcza, ze jest wtascicielem budynku w Lublinie przy ul. Bursaki 12, zwanego dalej
Budynkiem.

2. Wynajmujacy oddaje Najemcy na warunkach okreslonych w niniejszej Umowie do uzywania
powierzchnie na parterze ww. budynku o wymiarach 109,25 m? wraz z ogrédkiem o wymiarach
23,45 m 2 ( facznie 132,70 m? ) szczegdétowo opisane w protokole zdawczo-odbiorczym, ktdry
stanowi¢ bedzie Zatacznik nr 1 do umowy [dalej zwane: przedmiotem najmu], a Najemca
Swiadczenie przyjmuje oraz zobowigzuje sie do uzywania przedmiotu najmu w sposéb zgodny z jego
przeznaczeniem i postanowieniami Umowy oraz do terminowego optacania czynszu najmu.
Najemca os$wiadcza, ze z przedmiotu najmu bedzie korzystat wytgcznie zgodnie z jego
przeznaczeniem, w celu prowadzenia dziatalnosci gastronomiczne;.

3. Wynajmujacy zapewnia, ze jest wylacznym dysponentem przedmiotu najmu, ktdéry nie jest
obcigzony prawami osob trzecich mogacymi powodowaé zaktdcenia w korzystaniu z przedmiotu
najmu zgodnie z jego przeznaczeniem.

§2.
Wydanie przedmiotu najmu

1. Najemca oswiadcza, ze przed zawarciem niniejszej Umowy doktadnie zapoznat sie z przedmiotem
najmu i nie wnosi, co do jego stanu zadnych zastrzezen.

2. Stan techniczny przedmiotu najmu, okre$lony zostanie w protokole zdawczo-odbiorczym,
podpisanym przez upowaznionych przedstawicieli obydwu Stron, ktéry stanowi¢ bedzie Zatacznik
nr 1 do niniejszej Umowy.

3. Wydanie przedmiotu najmu nastgpi W dniu ....cceeecreenns roku na podstawie protokotu zdawczo -
odbiorczego, o ktérym mowa w ust. 2.

4. Z chwilg protokolarnego przejecia przedmiotu najmu, na Najemce przechodzg wszelkie ryzyka
i obowigzki zwigzane z posiadaniem, utrzymaniem i wykorzystywaniem przedmiotu najmu zgodnie
z jego przeznaczeniem, w tym ryzyko uszkodzenia lub zniszczenia przedmiotu najmu.

5. Najemca nie moze oddac¢ przedmiotu najmu - w catosci ani w czesci - osobom trzecim w podnajem
lub w inne formy odptatnego lub nieodptatnego korzystania, bez uprzedniej zgody Wynajmujacego
wyrazonej w formie pisemnej zastrzezonej pod rygorem niewaznosci.
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§3.
Sposdb korzystania z przedmiotu najmu

1. Najemca jest uprawniony do dokonania w przedmiocie najmu na wtfasny koszt remontéw, robdét
adaptacyjnych, oraz modernizacyjnych [dalej: Ulepszenia] majacych na celu przystosowanie
przedmiotu najmu dla celéw dziatalnosci prowadzonej przez Najemce okreslonej w § 1 ust. 2
Umowy (tj. w celu prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej). Ulepszenia powinny by¢ nieistotne
dla konstrukcji i przedmiotu najmu i nie mogg wptywac na pozostate czesci budynku oraz na
pozostatych jego uzytkownikdéw.

2. Najemca skonsultuje z Wynajmujgcym aranzacje jadalni i ogrédka.

3. W okresie obowigzywania Umowy lub posiadania przedmiotu najmu przez Najemce, za szkody w
mieniu Wynajmujgcego petng odpowiedzialno$¢ ponosi Najemca.

4. Najemca ponosi w catosci koszty dokonania wszelkich zmian, o ktérych mowa w ust. 1 niniejszego
paragrafu, a takze wszelkich innych prac, napraw, remontdéw, ulepszen, adaptacji i modernizacji
przedmiotu najmu.

5. Strony zgodnie postanawiajg, ze po ustaniu stosunku najmu (po rozwigzaniu Umowy, niezaleznie
od trybu, przyczyn i podstawy tego rozwigzania) Najemca bedzie miat prawo wyboru albo zabra¢
poczynione ulepszenia/naktady i przywrdci¢ przedmiot najmu do stanu poprzedniego albo
pozostawié¢ poczynione ulepszenia/naktady w przedmiocie najmu.

6. W przypadku pozostawienia przez Najemce ulepszeri/naktadéw w przedmiocie najmu Najemca
zrzeka sie wszelkich roszczen wobec Wynajmujgcego w tym roszczen o zwrot jakichkolwiek
ulepszen/naktaddéw poniesionych na przedmiot najmu, niezaleznie od ich charakteru. Najemca nie
bedzie uprawniony do zgdania jakiegokolwiek wynagrodzenia, odszkodowania czy jakichkolwiek
roszczen z tytutu poczynionych ulepszen/naktadéw, w tym tych zwiekszajgcych wartosé
nieruchomosci lub jej funkcjonalnosé.

7. W przypadku podjecia przez Najemce decyzji o pozostawieniu poczynionych przez niego
ulepszen/naktadéw w przedmiocie najmu, witasnos¢ tych ulepszeri/naktadéw przejdzie na
Wynajmujgcego z chwilg ustania stosunku najmu. Najemca najpdzniej w terminie 14 dni przed
ustaniem stosunku najmu, zobowigzany jest do poinformowania na pi$mie Wynajmujgcego czy
poczynione Ulepszenia/Naktadu w przedmiocie najmu pozostawia, czy tez je zabierze i przywrdci
przedmiot najmu do stanu poprzedniego. Niepoinformowanie Wynajmujgcego przez Najemce o
dokonanym wyborze, w terminie okreslonym w zdaniu poprzednim, bedzie réwnoznaczne z
dokonaniem przez niego wyboru polegajgcego na pozostawieniu dokonanych Ulepszen/Naktadéw
w przedmiocie najmu, na zasadach okreslonych w tresci niniejszego paragrafu. Wartos¢
dokonanych przez Najemce w okresie obowigzywania umowy Ulepszen/Naktadéw, nie podlega
zwrotowi na rzecz Najemcy takze w czasie trwania stosunku najmu.

8. Najemca jest uprawniony do korzystania ze znajdujgcych sie w Budynku pomieszczen ogdlnego
uzytku (np. toalety, korytarz) oraz drég dojazdowych i parkingu w zakresie niezbednym do
korzystania z przedmiotu najmu.

§4.
Prawa i obowigzki Stron
1. Niezaleznie od innych obowigzkéw okreslonych w Umowie, Najemca od dnia wydania mu
przedmiotu najmu, zobowigzuje sie do:

1) utrzymywania przedmiotu najmu z nalezytg troska i dbatoScig, w stanie niepogorszonym,
wynikajgcym z prawidtowego jego uzywania, odpowiadajgcego wtasciwosciom i
przeznaczeniu przedmiotu najmu,

2) wykonywania na wtasny koszt wszelkich napraw wynikajgcych z biezgcego zuzycia oraz
wszelkich niezbednych konserwacji sktadnikéw sktadajgcych sie na przedmiot najmu,
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3) utrzymywania przedmiotu najmu we wilasciwym stanie technicznym, w sprawnosci
gwarantujacej bezpieczenstwo oséb korzystajgcych z lokalu oraz we witasciwym stanie
higieniczno-sanitarnym,

4) utrzymania porzadku i czystosci w przedmiocie najmu,

5) przestrzegania porzadku w Budynku, w ktédrym usytuowany jest przedmiot najmu oraz na
parkingu;

6) ustalenie w porozumieniu z Wynajmujacym statych godzin otwarcia lokalu w dni robocze
i w weekend;

7) zapewnienie mozliwosci ptacenia: gotéwka, kartg i blikiem;

2. Wynajmujacy zapewnia Najemcy przez caty czas trwania Umowy swobodny i nieskrepowany dostep
do przedmiotu najmu (w godzinach otwarcia uczelni, tj. od poniedziatku do niedzieli w godzinach 6:00
— 22:00). Wynajmujacy ma prawo wejscia na powierzchnie stanowigce przedmiot najmu w celu
kontroli nalezytego wykonania Umowy.

§5.
Czynsz najmu

1. Ustala sie, ze z tytutu najmu, Najemca optaca¢ bedzie w okresach miesiecznych, z géry, czynsz na
rzecz Wynajmujacego w wysokosci:

a. Od ., — rvereresseessressnnes zt (StoWNie: . ztotych) netto, powiekszony o
obowigzujgca stawke VAT, ptatny na podstawie faktur VAT wystawianych przez Wynajmujgcego, w
terminie 14 dni od dnia wystawienia faktury, na rachunek bankowy Wynajmujgcego (sposéb
kalkulacji: 109,25 m2 x ............. PLN netto/m?2).

c. Wynajmujacy przekazuje w bezptatne uzytkowanie ogréodek o wymiarach 23,45m2 (catorocznie),

w zamian Strony uzgadniajg, iz czynsz wymieniony w ust. 1 lit. b powyzej nie podlega obnizeniu
w okresie wakacyjnym.

2. Najemca bedzie pokrywat koszty energii elektrycznej, wody oraz optaty za odprowadzania $ciekéw
w wysokosci wynikajacych z aktualnych stawek, ktére ponosi Wynajmujacy za te media oraz wedtug
wskazan podlicznikéw na podstawie faktur VAT wystawianych przez Wynajmujgcego w terminie 14
dni od dnia wystawienia faktury, na rachunek bankowy Wynajmujacego.

3. Za date zaptaty czynszu najmu i kosztdw mediéw uwaza sie date uznania kwot rachunku bankowym
Wynajmujgcego.

4. Czynsz najmu za niepetne miesigce najmu bedzie liczony proporcjonalnie do ilosci dni, przez ktére
Najemca uzywat przedmiotu najmu.

5. Najemca zobowigzany jest do zapewnienia sobie dostaw gazu i wywozu nieczystosSci i zawarcia
odpowiednich umoéw ze stosownymi podmiotami.

§6.
Czas trwania umowy i zasady zwrotu przedmiotu najmu
Umowa zostaje zawarta na 3 lata.
Umowa moze by¢ rozwigzana w kazdym czasie za porozumieniem Stron z zachowaniem
trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia.
Wynajmujgcy moze z waznych przyczyn rozwigzac niniejszg umowe z zachowaniem jednomiesiecznego
okresu wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego. Wazne przyczyny stanowig
w szczegodlnosci:
a) opodznienie sie przez Najemce z zaptatg czynszu za co najmniej jeden petny okres ptatnosci,
b) skargi studentéw, kadry dydaktycznej i administracyjnej na jakos¢ oferowanych ustug
gastronomicznych wyrazone w formie pisemnej (skargi), ktére beda notoryczne i pozostang
bez reakcji ze strony Najemcy,
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c) sytuacja, w ktorej przedmiot najmu stanie sie potrzebny Wynajmujgcemu (zaistnieje
koniecznosé wykorzystania przedmiotu najmu na wiasne potrzeby Wynajmujgcego).

Poza innymi przypadkami okreslonymi w Umowie, Wynajmujacy moze rozwigza¢ niniejszg Umowe ze

skutkiem natychmiastowym (bez zachowania okresu wypowiedzenia), bez dodatkowego wezwania,

z zastrzezeniem pkt 5i 6, w przypadku:

1) uzywania przedmiotu najmu przez Najemce lub osoby reprezentujgce jego prawa niezgodnie
z jego przeznaczeniem lub warunkami Umowy,

2) uzywania przedmiotu najmu przez Najemce lub osoby reprezentujace jego prawa w sposéb
powodujgcy zagrozenie bezpieczenstwa, warunkdw sanitarnych lub godzacy w wizerunek
Wynajmujacego,

3) naruszenia przez Najemce zakazu okre$lonego w § 2 ust. 5 Umowy,

4) otrzymania przez Wynajmujgcego nakazu prawnego opuszczenia przedmiotu najmu, zaprzestania
uzytkowania lub innej decyzji czynigcej wykonanie Umowy niemozliwym,

5) gdy Najemca dopuszcza sie zwtoki z zaptatg czynszu za co najmniej dwa petne okresy ptatnosci,
przy czym jezeli Wynajmujgcy zamierza skorzysta¢ z uprawnienia przewidzianego w niniejszym
punkcie, powinien on uprzedzi¢ Najemce na pisSmie, udzielajgc mu dodatkowego terminu
miesiecznego do zaptaty zalegtego czynszu;

6) niewykonania przez Najemce ktéregokolwiek z obowigzkéw okreslonych w § 4 ust. 1 po
bezskutecznym uptywie terminu wyznaczonego przez Wynajmujgcego na wykonanie danego
obowigzku lub obowigzkow;

W przypadku rozwigzania Umowy ze skutkiem natychmiastowym z przyczyn okreslonych w ust. 4 pkt

1, 2, 3 powyzej, Wynajmujacy ma prawo obcigzy¢ Najemce karg umowng w wysokosci trzykrotnosci

miesiecznego czynszu najmu netto okreslonego w § 5 ust. 1 Umowy. W przypadku poniesienia przez

Strone szkody przewyzszajgcej wysokos$¢ zastrzezonej kary umownej, Wynajmujgcy ma prawo zgdac

odszkodowania przenoszgcego wysokosc¢ zastrzezonej kary umownej.

W razie rozwigzania lub wygasniecia Umowy, Najemca zobowigzuje sie do wydania Wynajmujgcemu

przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym w terminie 5 dni od dnia wygasniecia lub rozwigzania

Umowy, co wymagac bedzie potwierdzenia w formie pisemnego protokotu zdawczo-odbiorczego

przedmiotu najmu podlegajgcego podpisaniu przez Strony. Protokét ten bedzie zawiera¢ - wedtug

stanu na chwile zwrotu przedmiotu najmu - opis stanu technicznego przedmiotu najmu.

W razie uchylania sie Najemcy od sporzadzenia lub podpisania protokotu zdawczo — odbiorczego,

o ktéorym mowa w ust. 6 niniejszego paragrafu, Wynajmujacy po bezskutecznym wezwaniu Najemcy

za posrednictwem poczty elektronicznej lub faksu, ma prawo jednostronnie sporzadzié taki protokoét.

Jezeli, pomimo ustania stosunku najmu, Najemca nadal bedzie uzywac przedmiotu najmu i nie zwrdci

go Wynajmujgcemu, zgodnie z postanowieniami niniejszego paragrafu, Wynajmujacemu przystugiwac

bedzie odszkodowanie za korzystanie przez Najemce z przedmiotu najmu bez tytutu prawnego

w wysokosci 10 % czynszu brutto, okreslonego w § 5 ust. 1 Umowy za kazdy dzien bezumownego

korzystania z przedmiotu najmu.

§7
Postanowienia koncowe

1. Osobg odpowiedzialng ze strony Wynajmujgcego za monitorowanie realizacji i rozliczenie Umowy
jest aktualny Kanclerz WSPA i Dyrektor Centrum Administracji WSPA w Lublinie.

2. Wszelkie oswiadczenia i zawiadomienia w ramach tej Umowy beda dokonywane na pismie,
dostarczane osobiscie, kurierem/postaricem lub listem poleconym z potwierdzeniem odbioru —na
adresy Stron wskazane w komparycji umowy. Strony zgodnie ustalaja, ze w okresie
obowigzywania Umowy Najemca zobowigzany jest zawiadamiaé Wynajmujacego w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci o kazdorazowej zmianie adresu do doreczen. W razie
zaniedbania tego obowigzku korespondencja przestana na adres wskazany w komparycji niniejszej
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Umowy (ewentualnie inny ostatnio wskazany przez Najemce) — bedzie traktowana przez Strony
jako doreczona z chwilg doreczenia Najemcy pierwszego awiza.

W sprawach nieuregulowanych niniejszg Umowag majg zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.
Spory moggce wynikngé w zwigzku z realizacjg niniejszej Umowy Strony bedg rozwigzywac droga
negocjacji, a w razie nie uzgodnienia stanowisk kierowa¢ beda spér pod rozstrzygniecie
wiasciwego rzeczowo sgdu powszechnego w Lublinie.

W przypadku, gdyby okazato sie, ze poszczegdlne postanowienia Umowy sg niewazne albo nie
wywotujg zamierzonych skutkédw prawnych, nie bedzie to naruszato ani waznosci, ani skutecznosci
pozostatych postanowien Umowy. W takich przypadkach strony zobowigzujg sie do zastgpienia
tych postanowien innymi, ktére w sposdb najbardziej zblizony wyrazg ekonomiczny i prawny sens
postanowien zastgpionych.

Dokonanie przez Najemce przelewu jakichkolwiek wierzytelnosci wynikajgcych z Umowy na rzecz
osoby trzeciej wymaga uzyskania uprzedniej zgody Wynajmujgcego wyrazonej w formie pisemne;j
zastrzezonej pod rygorem niewaznosci.

Umowe niniejszg sporzadzono w 2 (dwdch) jednobrzmigcych egzemplarzach, po 1 (jednym) dla
kazdej ze Stron, zastrzegajac dla jakichkolwiek zmian Umowy forme pisemng pod rygorem
niewaznosci.

Tytuty poszczegdlnych paragrafdw Umowy majg znaczenie jedynie orientacyjne i nie bedg brane
pod uwage przy interpretacji Umowy.

Zataczniki i protokoty przekazania stanowig integralng czes¢ niniejszej Umowy.

NAJEMCA: WYNAJMUJACY:
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